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Введение

Разработка Проекта планировки территории западнее Московского проспекта - первая очередь строительства в соответствии с Генеральным планом городского округа Тольятти выполняется в соответствии с Муниципальным контрактом №1085-дг/5,1 от 09.06.2010 г. между Мэрией городского округа Тольятти и Научно-проектным институтом пространственного планирования «ЭНКО» (Санкт-Петербург). 

Подготовка Проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры территории, установления параметров планируемого развития данных элементов.

Цель проекта: Разработка планировочных и инфраструктурных мероприятий по подготовке и комплексному освоению площадки нового жилищного строительства.

Проект выполняется на основе действующих нормативно-правовых документов: 

· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001  № 136 – ФЗ. 

· Региональные нормативы градостроительного проектирования Самарской области от 25 декабря 2008 г. №496-п;
· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· Действующие нормы и правила по разделам проекта; 

· Протокол №5 Градостроительного Совета от 04.10.2010 г.

В проекте учитываются основные положения следующих документов: 
· Кадастровый план территории в бумажном и электронном виде;
· Генеральный план развития г. Тольятти 2004 г. (ООО НПП «ЭКОГРАД» ЦНИИП Градостроительства);

· Проект изменений в Генеральный план городского округа Тольятти на расчетный срок до 2025 года. Первый этап (промежуточный отчет). 2010 г.;

· Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти. 2008 г. (с изменениями, внесенными Решением Думы городского округа Тольятти от 01.07.2009 N 116);

· Проект детальной планировки на территорию за Московским проспектом. 1999г.;

· Проект планировки территории за Приморским бульваром, Московским пр. и ул.Спортивной;

· Топографическая съемка 1:2000, 2005г.;

· Топографическая съемка 1:500, 2010г.;

· Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры городского округа Тольятти на период до 2015 года. 2008 г.;

· Прочие исходные и проектные материалы по разделам проекта.
1. Архитектурно-планировочное решение. Планировочная структура. Функциональное зонирование 
Планировочное предложение проекта учитывает специфику района (близость к существующим и перспективным производственным площадкам), особенности прилегающей застройки и трассировку сложившейся улично-дорожной сети, решения действующего Генерального плана, а также базируется на природно-планировочных условиях района и прилегающих территорий. 

Архитектурно - планировочное решение нового района было представлено на Градостроительном совете г. Тольятти (протокол заседания Градостроительного совета № 5 от 04.10.2010г.) в двух вариантах, на основании которых был выбран наиболее рациональный, вариант №1, с небольшими поправками, возникшими в ходе обсуждения проекта. 
Основная планировочная идея проекта планировки – создание комфортного для жизни, благоустроенного и архитектурно-выразительного нового района, который в будущем имеет все основания  стать одним из наиболее престижных градостроительных образований Тольятти. 

Планировочная структура. При разработке проекта был предложен принцип преемственности планировочных решений к ранее разработанной  градостроительной документации – Генеральный план Тольятти 2004 г. Определены основные транспортные направления и задан определенный планировочный шаг улично-дорожной сети. Важным элементом проектного решения является система озелененных пространств и направлений, пронизывающих элементы планировочной структуры планируемого района.

Основной принцип проектирования планировочной структуры района – формирование его транспортно-планировочного каркаса во взаимосвязи с транспортным каркасом всего города. 

Основу планировочной структуры нового района составляют транспортные магистрали широтного и меридионального направлений общегородского значения – Ленинского пр., ул. Дзержинского, Приморского бульвара, Московского проспекта и новой магистрали, обходящей площадку проектирования с западной стороны. 

Главной широтной планировочной осью района будет являться транспортно-пешеходная магистраль, которая пройдет в продолжение  Ленинского проспекта. Улица имеет сложный поперечный профиль, включающий проезжую часть, автостоянки и широкие пешеходные бульвары. На этой оси расположены главные общественные пространства и здания нового района.

Главной меридиональной осью района является существующая магистраль – Московский проспект,  большая часть территории вдоль него уже отведена под объекты обслуживания (транспортная, инженерная и социальная инфраструктуры), в проекте планировки предусматривается селективный отбор этих территорий в части эффективного и рационального землепользования в дальнейшем. 
Для создания архитектурно-завершенного образа Московского проспекта, требуется  сформировать на всем его протяжении общественно-жилую застройку со строительными характеристиками повышенного качества - благоустроенные камерные внутренние пешеходные и озелененные пространства на нулевом уровне, автостоянки для длительного хранения автотранспорта в подземных и полуподземных гаражах, объекты благоустройства. 
К северу от Ленинского проспекта будет формироваться новая зона общественно-делового центра (гипермаркеты, городская библиотека, физкультурно-оздоровительный комплекс и т д.), а к югу жилая застройка - повышенного комфорта проживания.

Территория нового района разделена на 11 отдельных микрорайонов с различными типами жилой застройки (микрорайоны с номерами от 1 до 11) – «Схема номеров микрорайонов застройки».

В проектном решении предлагается максимально учесть интересы собственников земельных участков, дополнить сложившуюся производственно-коммунальную зону отдельными объектами обслуживания (объекты торговли, бизнес-центры, автостоянки, паркинги, станции техобслуживания, АЗС и т д.), тем самым сформировать в дальнейшем полифункциональную общественно-производственную зону.

Многоэтажная застройка селитебной зоны будет имеет переменную этажность, постепенно снижаясь с севера на юг до зоны Ж-3 (3-25 этажей). 

Зона многоэтажных жилых домов бизнес класса, расположена на участках с  наиболее благоприятными планировочными условиями (близость акватории Куйбышевского водохранилища). Эта  зона  расположена вдоль продолжения Приморского бульвара. Вдоль Ленинского проспекта расположена зона многоквартирных многоэтажных жилых домов бизнес класса, имеющая сходные функционально-планировочные характеристики.

Зона многоэтажных жилых домов эконом класса занимает микрорайоны на севере нового района. Этот класс жилья характеризуется достаточно стандартными экономическими показателями, однако полностью соответствующими нормативным требованиям в части плотности застройки, требованиям по оборудованию элементами социальной, транспортной и инженерной инфраструктур.

На территории за Приморским бульваром учитываются проектные предложения, разработанные в составе проекта планировки «За приморским бульваром, Московским проспектом и ул. Спортивной». Предлагается размещение небольшого культового сооружения примыкающего к продолжению Приморского бульвара. 
Вдоль высокого берега Куйбышевского водохранилища предлагается расположить микрорайон индивидуальной застройки повышенного уровня комфорта (порядка 80 кв. м\чел). В центре индивидуального микрорайона планируется школа и детский сад. В жилой застройке важную роль играет пешеходное направление, которое  сопровождается объектами обслуживания (кафе, рестораны, магазины, гостиница, физкультурно-оздоровительный комплекс и пр.). 

Новый общественный центр микрорайона предлагается начать формировать к западу от обходной магистрали общегородского значения. Здесь планируется размещение спортивного парка, стадионов и различных объектов обслуживания с дальнейшим выходом к Куйбышевскому водохранилищу через поселок Приморский.

Функциональное зонирование. На «Схеме границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства» показаны следующие зоны
:

Жилые зоны

· зона многоэтажной жилой застройки;

· зона  индивидуальной жилой застройки;

· зона дачных и садово-огородных участков; 

Смешанные зоны
· зона смешанной жилой застройки;

· полифункциональная зона, общественно-производственного назначения;

Общественно-деловые зоны

· зона общественно-делового центра;

Рекреационные зоны

· зона территорий общего пользования (парков, бульваров набережных);

· зона объектов спортивно-рекреационных объектов и объектов оздоровительного отдыха и туризма;

Прочие зоны

· зона производственно-коммунальная и складская;

· зона транспортной инфраструктуры;

· зона инженерной инфраструктуры;

· зона режимных объектов ограниченного доступа;

· зона кладбищ и мемориальных парков.

2. Жилищное строительство и социальная инфраструктура

Жилищное строительство

Объем нового жилищного строительства проектируемого района на расчетный срок составит 2400 тыс. кв.м. 

Из общего объема жилищного строительства более 99% приходится на застройку многоквартирными многоэтажными жилыми домами  (до 35 этажей), в т.ч. 3% - это 6 этажные дома. Индивидуальные жилые дома с участками занимают менее 1% от общего жилищного фонда.  

По типу комфорта жилые дома относятся к массовому типу, средняя жилищная обеспеченность составляет 30 кв. м/чел (в соответствии с классификацией, приведенной в Региональных нормативах градостроительного проектирования Самарской области). Численность населения района составит 80 тыс. чел.

Ниже приведены данные по объемам и размещению жилищного строительства. 

Таблица №2
Объемы и размещение жилищного строительства
	Название микрорайона
	Территория микрорайона в красных линиях, га
	Объемы жилищного строительства - общая площадь, тыс. кв. м
	Численность населения на расчетный срок, тыс. чел.

	1
	15,2
	280
	9,4

	2
	17,0
	320
	10,8

	3
	19,8
	270
	9,0

	4
	16,9
	250
	8,3

	5
	21,2
	260
	8,7

	6
	13,3
	140
	4,7

	7
	17,7
	220
	7,3

	8
	11,3
	90
	3,0

	9
	30,8
	330
	11,0

	10
	19,9
	170
	5,7

	11
	22,9
	70
	2,1

	Итого
	206,0
	2400
	80,0


Строительство жилищного фонда предусмотрено в 2 этапа. 

В Таблице №3 приведены данные по объемам жилищного строительства в каждую из очередей. 

Таблица №3
Очередность жилищного строительства по микрорайонам, тыс.кв.м

	№ микрорайона
	1 очередь
	2 очередь

	1
	0
	280

	2
	0
	320

	3
	0
	270

	4
	0
	250

	5
	0
	260

	6
	0
	140

	7
	220
	0

	8
	90
	0

	9
	330
	0

	10
	170
	0

	11
	70
	0

	Итого
	880
	1520


Развитие социальной инфраструктуры

Проектируемый район является крупным планировочным образованием г.Тольятти. В районе располагаются объекты обслуживания как микрорайонного, внемикрорайонного, так и общегородского значения. 

В соответствие с рекомендациями разрабатываемого Генерального плана города на территорий района размещена Городская библиотека. 

Расчет потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания на население района г. Тольятти произведен с ориентацией на Региональные нормативы градостроительного проектирования Самарской области от 25 декабря 2008 г. №496-п, СНиП 2.07.01-89(, социальные нормативы, принятые Правительством РФ в 1996 г., и «Методику определения нормативной потребности субъектов РФ в объектах социальной инфраструктуры (1999 г.)» .
Основные объекты культурно-бытового обслуживания приведены в Таблице №4. 

Таблица №4
Расположение основных объектов культурно-бытового обслуживания 

	Отдельно стоящие здания
	Площадь участка, га
	Емкость


	1
	2
	3

	Общественно-деловая зона (на северо-востоке района)

	Гипермаркет
	1,3
	6000 кв.м торг. площади

	Городская библиотека
	1,0
	Книгохранилище на 400 тыс.ед., 300 читательских мест

	Гипермаркет
	1,3
	10000 кв.м торг.площади

	Гипермаркет "Магнит"
	 
	5000 кв.м. торг. площади

	Предприятие общественного питания
	 
	450 мест

	Физкультурно-спортивный комплекс, в т.ч. бассейн 
	1,5
	1500 кв.м площади пола, 800 кв.м зеркала воды

	Мкр. 1

	Физкультурно-спортивный комплекс
	1,5
	1500 кв.м площади пола

	Мкр. 3 

	Поликлиника
	1,6
	1600 посещений в смену

	Станция скорой медицинской помощи
	0,4
	8 автомобилей

	Молочная кухня
	0,1
	3800 порций в сутки

	Мкр. 4

	Внешкольное учреждение
	0,5
	210 мест

	Мкр. 5 

	Культурно-развлекательный центр
	0,7
	

	Мкр. 6

	Дом-интернат для взрослых инвалидов с физическими нарушениями
	1,2
	200 мест

	Психоневрологический интернат
	2,0
	200 мест

	Внешкольное учреждение
	0,5
	210 мест

	Мкр. 7

	Гостиница
	0,6
	200 мест

	Мкр. 9 

	Гостиница
	0,6
	200 мест

	Храм
	1,5
	

	Мкр. 10

	Баня
	0,2
	200 мест

	Мкр. 11

	Физкультурно-спортивный комплекс
	1,5
	1500 кв.м площади пола

	Культурно-развлекательный центр
	0,7
	


	Гостиница
	0,4
	80 мест

	Производственная зона (на севере района)

	Гипермаркет
	1,3
	5000 кв.м.торг.площади

	Офисное здание
	 
	

	Общественно-деловая зона (на юго-западе района)

	Физкультурно-спортивный комплекс, в т.ч. бассейн 
	1,5
	1500 кв.м площади пола, 800 кв.м зеркала воды


3. Планировочные ограничения. Система зеленых насаждений и благоустройство

Планировочные ограничения

Существующее положение

Существующие планировочные ограничения представлены следующими элементами:

1. Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов

Размеры санитарно-защитных зон в графических материалах показаны в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция"

Объекты, имеющие санитарно-защитные зоны, и расположенные в границах проектируемой территории, представлены коммунально-складскими объектами и ремонтными предприятиями, размер СЗЗ которых составляет 50 метров. Они сконцентрированы преимущественно на севере участка и образуют единую коммунально-складскую зону. 

Помимо них также имеются объекты транспортной инфраструктуры. Они представлены автозаправочными станциями (размер СЗЗ – от 50 до 100 м) и станциями технического обслуживания (размер СЗЗ – 50 м), а также различного рода автостоянками (легкового и грузового транспорта) и располагаются вдоль восточной границы проектируемой территории, примыкая к автодороге, и на севере в коммунально-складской зоне. В связи с отсутствием данных по количеству машиномест на автостоянках, разрывы от сооружений для хранения автотранспорта до фасадов жилых домов показаны на основе расчетов, отталкивающихся от площади стоянок и гаражей. Данные разрывы составляют от 15 до 50 метров.

Также на проектируемую территорию частично попадает 50-тиметровая санитарно-защитная зона кладбища, расположенного западнее проектируемого района.

2. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы

Водоохраная зона и прибрежная защитная полоса Куйбышевского водохранилища отображены в соответствии со статьей 65 п.13 ФЗ от 03.06.2006 г №74-ФЗ «Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб  других водных биологических ресурсов) в размере 200м независимо от уклона прилегающих земель.

В границах водоохранных зон запрещается:

· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями запрещается: распашка земель; размещение отвалов размываемых грунтов; выпас сельскохозяйственных животных.

3. Береговая полоса

Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров.

Проектные предложения

В проекте предусмотрено сокращение объектов транспортной инфраструктуры вдоль Московского проспекта. В результате произойдет сокращение площади санитарно-защитных зон в восточной части проектируемой территории. На западе планируется расширение территории кладбища, что повлечет за собой увеличение площади санитарно-защитной зоны, при сохранении необходимо (100 м) расстояния  до жилой застройки.

Для объектов, расположенных в границах проектируемой территории, должны быть разработаны проекты санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция".

В границах водоохраной зоны и прибрежной защитной полосы следует не допускать деятельность, противоречащую требованиям Водного кодекса.

Система зеленых насаждений и благоустройство

Система озеленения жилого района является важной частью общего архитектурно-планировочного решения. Проектируемая система озеленения направлена на формирование выразительного архитектурного образа района, создание условий отдыха населения и оздоровление экологической обстановки.

Зеленые насаждения нового жилого района включены в единую систему озеленения уже существующих зеленых насаждений г. Тольятти и проектную общегородскую систему озеленения, предусмотренную Генеральным планом. 

В проекте планировки предлагается формирование взаимосвязанной системы озеленения района, основу которой составляют следующие основные элементы: бульвары вдоль основных магистралей; внутриквартальные пешеходные направления («зеленые ходы»), пронизывающие жилую ткань микрорайонов и создающие пешеходно-рекреационную инфраструктуру жилых пространств; локальные озелененные пространства в общественных центрах; участки школ и детских садов; территории спортивных объектов. 

Проектом предусматривается создание рекреационно-спортивной территории, расположенной к западу от района, которая выполняет функции не только парковой зоны районного значения, но и  является важным элементом рекреационных и спортивных зон общегородского значения. 
Важной составляющей общегородской системы озеленения является система парковых и спортивных зон вдоль акватории водохранилища, непосредственно примыкающая с востока к территории проектируемого района. Для связи района с береговой зоной и организации визуальной связи высоко урбанизированной среды района с водным пространством, проектом планировки предлагается организация широкого озелененного бульвара. 
Для устойчивого функционирования жилого района и создания благоприятной для жизни среды исключительно важным является благоустройство территорий жилых микрорайонов, отдельных жилых групп и общественных пространств. Проектом предусматривается создание внутриквартального озеленения – зеленые дворы, благоустроенные детские площадки, площадки для отдыха и спорта, удобная система подъездов и пешеходных дорожек и др. Учитывая природно-климатические условия Тольятти (контрастный континентальный климат, недостаточная увлажненность воздуха в летний сезон, частые сильные ветры зимой), организация  внутриквартальной системы играет ключевую роль для формирования благоприятного микроклимата жилых зон. 
В  проекте большое внимание уделено организации зеленых насаждений вдоль автомагистралей, что отражено в графических материалах проекта и в поперечных профилях улиц. Для озеленения магистралей рекомендуется использование растений, которые обладают высокой степенью устойчивости к вредному воздействию городской среды, а также способны активно влиять на химический состав воздуха, поглощая вредные химические соединения и адсорбируя пыль.
В проекте общая площадь зеленых насаждений общего пользования предусмотрена в размере 42,4 га (в т.ч. 30 га в спортивно-оздоровительной зоне в западной части территории и 12,4 га – озеленение улично-дорожной сети) или 5,3 м2/чел. Озеленение ограниченного пользования (внутриквартальное) составит 10 га.

4. Транспортная инфраструктура

Структура улично-дорожной сети (УДС) и организация движения транспорта и пешеходов 

В основу транспортно-планировочной структуры проектируемой территории положены решения действующего Генерального плана городского округа Тольятти (2004 г.), а также ранее разработанные на рассматриваемый участок проектные материалы. Находящийся на стадии завершения новый Генеральный план не вносит существенных изменений в ранее разработанный планировочный каркас рассматриваемой площадки. 
Одним из основных элементов принятой концепции транспортно-планировочного каркаса является отказ от принципа построения слишком больших межмагистральных пространств, опыт функционирования которых в Тольятти показал, что они не в полной мере отвечают требованиям населения к приемлемой пешеходной доступности остановок общественного транспорта. 
Опорными элементами улично-дорожной сети явятся магистральные улицы общегородского значения: 
- широтного направления – продолжения Ленинского пр., ул. Дзержинского, Приморского бульвара; 

-  меридионального направления: Московский пр. и новая магистраль, проходящая в западной части площадки проектирования.
Предусмотрена развитая система основных пешеходных направлений, связывающих проектируемую территорию с крупнейшим в городе промышленным предприятием – заводом АвтоВАЗ, и рекреационными территориями на побережье Куйбышевского водохранилища. 

В проектируемых поперечных профилях улиц сохранена преемственность их параметров, заложенных в уже построенных частях Автозаводского района. В поперечных профилях Московского и Ленинского проспектов в соответствии с уже имеющимися проектами зарезервированы специальные полосы для прокладки (в перспективе) скоростного рельсового транспорта.
В результате принятых проектных решений протяженность проектируемой УДС в пределах намеченных красных линий составит 21,1 км, в т.ч: магистральных улиц 19,4 км. Достигнутая плотность магистралей – 3,6 км/кв.км свидетельствует о потенциально высоком уровне транспортного обслуживания населения.  Площадь УДС в границах красных линий – 111,5 га или 30% от всей территории района – вполне соответствует намеченному росту автомобилизации населения и широкому развитию озелененных пешеходных направлений.
Пересечения основных магистральных направлений решены в одном уровне (кольцевые развязки), а в наиболее напряженных узлах – в разных уровнях. В зонах размещения кольцевых развязок в перспективе предусмотрено устройство внеуличных пешеходных переходов.    

Предусматривается широкое развитие уличного общественного транспорта – автобуса и троллейбуса Намечены зоны остановок этих видов транспорта в специальных «карманах». 
Объекты хранения и обслуживания легкового автомобильного транспорта 
Объекты хранения и обслуживания легкового автомобильного транспорта рассчитаны, исходя из уровня автомобилизации на расчетный срок 410 легковых автомобилей/1000 жит., принятого в  разрабатываемом Генеральном плане. Общее количество легковых автомобилей, принадлежащих населению, которое будет проживать в границах проектирования (80 тыс. чел.),   составит 32 800 ед. 

В зонах многоэтажной жилой застройки предусматривается организация специализированных мест постоянного хранения автомобилей – многоярусных, подземных, полуподземных, встроенных и пристроенных гаражей,  открытых охраняемых стоянок с таким расчетом, чтобы их пешеходная доступность не превышала 800 м.
Количество мест для постоянного хранения автотранспортных средств рассчитано для 90% легковых автомобилей. Заложены следующие структурные рамки и количественные параметры размещения мест постоянного хранения легковых автомобилей:

· многоярусные гаражи (45-50%) – 28 объектов по 500 маш.мест, общей вместимостью 14,0 тыс. автомобилей;

· подземные и полуподземные гаражи (20-25%) – общей вместимостью 7,0 тыс. автомобилей;

· встроенные и пристроенные гаражи (10-15%) – общей вместимостью 4,0 тыс. автомобилей;

· открытые охраняемые стоянки (10-15%) – 22 объекта на 4,4 тыс. автомобилей. 

Помимо стоянок постоянного хранения, предложена организация приобъектных, т.н. «гостевых» автостоянок временного хранения автомобилей.
Проектом предусматривается организация новых объектов обслуживания транспортных средств – 2-х АЗС и 4-х СТО. 

5. Инженерная инфраструктура
Водоснабжение

Хозяйственно-питьевое водопотребление проектируемого района составит на расчетный срок - 35,5 тыс.м3/сут., на 1 очередь – 14,7 тыс.м3/сут. 

Для подачи этого расхода потребуется увеличение производительности водозабора «Лесной», снабжающего водой Автозаводской район, прокладка уличных водопроводных сетей, оборудованных необходимой арматурой для целей регулирования, ремонта, а также отбора воды. 

Проектируемые водопроводные сети подключаются к сетям по Московскому проспекту.

Водоотведение

Бытовые сточные воды от жилых и общественных, зданий поступают во внутриквартальную сеть бытовой канализации и далее отводятся в уличные канализационные коллекторы.

Расход хозяйственно-бытовых стоков расчетный срок составит 29,4 тыс.м3/сут., на 1 очередь – 12,1 тыс.м3/сут.

Отведение сточных вод от проектируемой застройки предусматривается, в соответствии с генпланом, в проектируемый коллектор по Московскому пр., с последующей подачей стоков на РНС-3.

Электроснабжение

Электрические нагрузки проектируемого района составят:

расчётный срок – 58, 7МВт, 1 очередь – 25,7 МВт.

Для обеспечения электроэнергией потребителей проектируемого района потребуется строительство нового центра питания напряжением 110\10кВ.  и   линии 110кВ.   Проектируемый центр питания предлагается выполнить в закрытом исполнении  и подключить кабельной линией 110кВ к городской  распределительной сети 110кВ. 

Распределение электроэнергии по потребителям будет осуществляться по кабельным линиям 10кВ через 4 распределительные пункта 10кВ и ряда трансформаторных подстанций 10\0,4кВ.

Теплоснабжение

Потребности теплоты для проектируемого района составят на расчётный срок и на первую очередь соответственно 317МВт и  122МВт.

Обеспечение централизованным теплоснабжением проектируемого района предусматривается от ТоТЭЦ, где имеется значительный резерв по теплу, запроектирован и  частично построен 4-й выход 2Ф1200мм для потребителей Автозаводского района. 

Необходимо выполнение мероприятий по переброске излишней тепловой мощности от ТоТЭЦ; увязки и перераспределения тепловых потоков в тепломагистралях от ТЭЦ ВАЗа; строительства районной тепловой станции с коллекторами тепловой сети.
Подача теплоносителя потребителям осуществляется по системе магистральных и распределительных тепловых сетей, прокладка тепловых сетей подземная, канальная.

Газоснабжение

Автозаводской район не газифицирован.

 Пищеприготовление и отопление индивидуальной застройки  в проектируемом районе предусмотрено полностью  на электроэнергии.
Связь

Телефонизация

На территории района к концу расчетного срока потребуется установить 28600 телефонов; из них 26000 квартирного сектора.

К концу 1-ой очереди строительства количество абонентов телефонной сети составит 12,0 тыс., из них 11,0 квартирного сектора.

Обеспечение такого числа абонентов телефонной связью возможно от выносного концентратора ООО «ИнфоЛада», находящегося в доме №57 по Московскому проспекту.

От указанного дома  на территорию проектируемого района предусматривается ввод телефонной канализации с прокладкой в ней оптико-волоконного кабеля.

Телефонная канализация для прокладки оптико-волоконного кабеля предусматривается по всем улицам проектируемого района. 

Радиофикация

Количество абонентов радиотрансляционной сети в проектируемом районе может составить порядка 20-25 тысяч к концу расчетного срока и порядка 10 тысяч к концу 1-ой очереди.

Обеспечение приема программ радиовещания жителями района возможно двумя способами. Традиционно – трехпрограммное проводное вещание с организацией на территории района опорно-усилительной станции (ОУС) мощностью 15кВт и двух трансформаторных подстанций звуковой частоты (ТП) или посредством эфирного вещания с установкой у абонентов эфирных трехпрограммных  громкоговорителей.

6. Технико-экономические показатели

	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Значения показателя


	1
	2
	3
	4

	1
	Территория
	
	

	1.1
	Территория проектируемого района – всего, в т.ч.:
	га
	427

	
	Зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами
	-"-
	5

	
	Зона застройки многоэтажными жилыми домами
	-"-
	122

	
	Зона инженерной инфраструктуры
	-"-
	1

	
	Зона культурно-бытового назначения
	-"-
	30

	
	Зона общественно-жилой застройки
	-"-
	70

	
	Зона специального назначения
	-"-
	2

	
	Зона транспортной инфраструктуры
	-"-
	7

	
	Оздоровительная зона
	-"-
	12

	
	Производственно-деловая зона
	-"-
	65

	
	Рекреационная зона
	-"-
	2

	
	Водные поверхности
	-"-
	0

	
	Территории общего пользования (в т.ч. бульвары, полосы озеленения)
	-"-
	111

	2
	Население
	
	

	2.1
	Численность населения в новом жилищном фонде, в т.ч. по микрорайонам
	тыс. чел.
	80

	
	микрорайон 1
	-"-
	9,4

	
	микрорайон 2
	-"-
	10,8

	
	микрорайон 3
	-"-
	9,0

	
	микрорайон 4
	-"-
	8,3

	
	микрорайон 5
	-"-
	8,7

	
	микрорайон 6
	-"-
	4,7

	
	микрорайон 7
	-"-
	7,3

	
	микрорайон 8
	-"-
	3,0

	
	микрорайон 9
	-"-
	11,0

	
	микрорайон 10
	-"-
	5,7

	
	микрорайон 11
	-"-
	2,1

	2.2
	Плотность населения района, в т.ч. по микрорайонам
	чел/га
	220

	
	микрорайон 1
	-"-
	620

	
	микрорайон 2
	-"-
	640

	
	микрорайон 3
	-"-
	460

	
	микрорайон 4
	-"-
	490

	
	микрорайон 5
	-"-
	410

	
	микрорайон 6
	-"-
	350

	
	микрорайон 7
	-"-
	410

	
	микрорайон 8
	-"-
	270

	
	микрорайон 9
	-"-
	360

	
	микрорайон 10
	-"-
	290

	
	микрорайон 11
	-"-
	130

	3
	Новое жилищное строительство – всего, в т.ч. по микрорайонам:
	тыс. м2
	2400

	
	микрорайон 1
	-"-
	280

	
	микрорайон 2
	-"-
	320

	
	микрорайон 3
	-"-
	270

	
	микрорайон 4
	-"-
	250

	
	микрорайон 5
	-"-
	260

	
	микрорайон 6
	-"-
	140

	
	микрорайон 7
	-"-
	220

	
	микрорайон 8
	-"-
	90

	
	микрорайон 9
	-"-
	330

	
	микрорайон 10
	-"-
	170

	
	микрорайон 11
	-"-
	70

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения 
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения -всего/1000 чел.
	мест
	4000/50

	4.2
	Общеобразовательные школы- всего/1000 чел.
	-"-
	9600/120

	4.3
	Поликлиники, амбулатории, диспансеры без стационара - всего/1000 чел.
	посещений в смену
	1600/20

	4.4
	Спортивные залы общего пользования - всего/1000 чел.
	м2 площади
	6400/80

	4.5
	Бассейны крытые и открытые общего пользования - всего/1000 чел.
	м2 зеркала воды
	1600/20

	4.6
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров - всего/1000 чел.
	м2 торговой площади
	32000/400

	4.7
	Предприятия питания - всего/1000 чел.
	пос. мест
	3200/40

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети – всего, в т.ч.
	км
	

	
	магистральные улицы общегородского значения
	-"-
	9,8

	
	магистральные улицы районного значения
	-"-
	9,6

	
	улиц и дорог местного значения
	-"-
	1,7

	5.2
	Плотность магистральной улично-дорожной сети
	км/кв.км.
	3,6

	5.3
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта 
	
	

	
	автобус
	км (по оси улиц)
	19,4

	
	троллейбус
	-"-
	8,4

	5.4
	Плотность линий общественного транспорта
	км/кв.км
	3,6

	5.5
	Места постоянного хранения автотранспорта
	маш.-мест
	

	
	Многоярусные гаражи
	-"-
	14000

	
	Встроенные и пристроенные гаражи
	-"-
	4035

	
	Подземные, полуподземные гаражи
	-"-
	7065

	
	Открытые охраняемые стоянки
	-"-
	4420

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территорий
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	тыс. куб.м/сут.
	35,5

	6.2
	Водоотведение - всего
	-"-
	29,4

	6.3
	Теплоснабжение - всего
	МВт
	317

	6.4
	Электроснабжение – всего
	-"-
	58,7

	6.5
	Газоснабжение – всего
	млн. куб.м/год
	165

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов 
	тонн/год
	


Приложение 1. Техническое задание

Приложение 2. Правовое зонирование (согласованные границы проектирования)

� Названия зон в соответствии с генеральным планом городского округа Тольятти 2010г.
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