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Введение

Подготовка проекта межевания территории береговой зоны Куйбышевского и Саратовского водохранилища с разбивкой 5-ти территорий - Восточной прибрежной зоны отдыха (далее по тексту «Проект межевания территории») осуществляется в составе работ по подготовке Проекта планировки с проектом межевания территории береговой зоны Куйбышевского и Саратовского водохранилища с разбивкой 5-ти территорий.

Общая площадь в границах проектирования Восточной прибрежной зоны отдыха составляет 224,2 га, местоположение объекта проектирования: г.о. Тольятти, береговая линия Комсомольского р-на - набережная Комсомольского р-на.

Правила землепользования и застройки ГО Тольятти утверждены решением думы городского округа Тольятти от 24.12.2008 г. № 1059 (с изменениями на 12 июля 2017 г. № 1502) и в пределах разрабатываемой по настоящему Проекту планировки свободной от застройки территории устанавливают следующие территориальные зоны: «Р-1. Зона территорий озеленения общего пользования», «Р-4. Зона городских лесов и лесопарков». Застроенные территории имеют градостроительное зонирование «Ж-6. Зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования».

Стоящие на учете в Государственном кадастре недвижимости земельные участки в границах настоящего Проекта, а также смежные с ними, имеют категорию земель «земли населенных пунктов» и виды разрешенного использования согласно действующим правилам землепользования и застройки городского округа Тольятти.

В границах рассматриваемого участка объекты культурного наследия отсутствуют.

Проект выполнен на геодезической основе, подготовленной ООО «Роспроект» (г. Тольятти) масштаба 1:2000 в 2016 г.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элемента планировочной структуры, установленных проектом планировки территории.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для строительства объектов капитального строительства, в том числе объектов местного значения, а также границ территорий общего пользования.

При разработке проектного решения в качестве основной законодательной базы и устанавливающих технические требования нормативов использовались:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №190-ФЗ;

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 106-Ф3;

3. Федеральный закон от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости";

4. Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 6 октября 2003 года №131-ФЗ;

5.  Постановление Госстроя Российской Федерации «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» от 29 октября 2002 года №150 (СНиП 11-04-2003);

6.  СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

7.  РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ».

Подготовка Проекта межевания территории осуществляется в целях:

- установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства;

- установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства;

- установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

- определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

1. Анализ землепользования территории

По результатам анализа существующего состояния землепользования выявлена следующая структура: в пределах территории проектирования находятся земельные участки в федеральной, муниципальной и частной собственности, принадлежащие на праве собственности и находящиеся в аренде у различных юридических и физических лиц; часть рассматриваемой территории находится в составе нераспределенного земельного фонда; категории земель, входящих в границы проектирования, представлены землями населенных пунктов, виды разрешенного использования – согласно действующим правилам землепользования и застройки городского округа Тольятти.

Основной особенностью землепользования территории является значительное количество земель городских лесов – 166,39 га.

Распределение земель в границах настоящего Проекта по видам собственности в настоящее время характеризуется следующими показателями:

- муниципальной – 189,79 га; 

- частной собственности – 0,31 га;

- нераспределенный земельный фонд — 32,72 га.

Муниципальная собственность представлена следующими земельными участками:

- для строительства берегоукрепления Куйбышевского водохранилища: кад. №№ 63:09:0201058:526, площадь 11 387 кв. м и 63:09:0201058:15, площадь 191 590 кв. м;

- для эксплуатации детского сада №162 Самарская область, г.Тольятти, Комсомольский район, ул.Есенина, 1, кад. № 63:09:0201058:540, площадь 30 900 кв. м;

- городские леса (для размещения лесопарков) – 166,3945 га.

Полностью сведения о землепользовании на проектируемой территории представлены на Схеме землепользования территории, подготовленной в составе материалов по обоснованию Проекта межевания территории.

2. Обоснование решений проекта межевания территории

Размеры и расположение земельных участков устанавливаются в соответствии с принятым в Проекте планировки территории границами зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации на Чертеже межевания территории отображены:

- красные линии, утвержденные в составе Проекта планировки территории;

- границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства местного значения;

- границы зон с особыми условиями использования территорий.

Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений Проектом планировки территории не устанавливались. Границы вновь формируемых земельных участков отображены на Чертеже межевания территории.

Чертеж межевания выполнен в масштабе 1:2000 на векторной топографической основе. Геодезические координаты формируемых земельных участков приведены в ведомости координат узловых точек формируемых земельных участков. Координаты даны с точностью до +0,01 м в местной системе координат, принятой для г. Тольятти.

Проектом межевания территории в целях обеспечения строительства запланированных объектов капитального строительства предусмотрено образование ряда участков, перечень таких участков, а также их основные показатели застройки представлен в таблице 1:

Таблица 1. Наименования и показатели образуемых земельных участков

	Номер формируемого

участка
	Вид  планируемого использования
	Площадь,

кв.м.

	1
	Земельные участки (территории) общего пользования (береговая полоса)
	19804

	2
	Земельные участки (территории) общего пользования
	93452

	3
	Земельные участки (территории) общего пользования
	6386

	4
	Земельные участки (территории) общего пользования
	14476

	5
	Земельные участки (территории) общего пользования 
(береговая полоса)
	53780

	Итого:
	
	187898




В целях уточнения границ зарегистрированных земельных участков ввиду наличия наложений, черезполосицы, прохождения по территории земельных участков линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктур, Проектом межевания территории предусматривается корректировка границ зарегистрированных земельных участков по ниже приведенному перечню.

Таблица 2. Наименования и показатели изменяемых земельных участков

	№ участка по экспли-кации
	Вид разрешенного использования 
	S,сущ. кв. м
	S проект.,

кв. м
	Кад. номер изменяемого участка (группы изначальных участков)

	1
	Для размещения объекта временного использования - торговый павильон - кафе
	792
	258
	63:09:0201058:3

	2
	Коммунальное обслуживание
	191590
	191194
	63:09:0201058:15

	
	Итого:
	192382
	191452
	


В целях уточнения границ зарегистрированных земельных участков городских лесов ввиду наличия наложений, черезполосицы, прохождения по территории земельных участков линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктур, в том числе планируемых согласно Проекта планировки территории, Проектом межевания территории предусматривается корректировка границ зарегистрированных земельных участков городских лесов по ниже приведенному перечню.

Таблица 3. Наименования и показатели изменяемых земельных участков городских лесов

	№ участка
	S сущ., в границах проекта, кв. м
	S проект., в границах проекта, кв. м
	Кадастровый номер участка

	1
	838482
	829156
	63:09:0000000:9312

	2
	144587
	123937
	63:09:0000000:2043

	3
	222916
	228337
	63:09:0000000:9309

	4
	214854
	226613
	63:09:0000000:9286

	5
	158916
	166635
	63:09:0000000:9274

	6
	55352
	45018
	63:09:0000000:2045

	7
	49927
	35223
	63:09:0000000:2035

	8
	5214
	4579
	63:09:0201058:1815

	Итого:
	838482
	829156
	


В целях освобождения территории для последующего включения в состав территорий общего пользования:

- объектов транспортной и инженерной инфраструктур в границах красных линий,

Проектом межевания территории предусматривается изъятие ряда земельных участков по ниже приведенному перечню.

Таблица 4. Наименования и показатели изымаемых земельных участков

	№ участка по экспли-кации
	Зарегистрированный вид разрешенного использования 
	S, м2
	Кадастровый номер участка

	1
	Под кафе-шашлычная
	681
	63:09:0201058:532

	
	Итого:
	681
	


3. Основные технико-экономические показатели проекта межевания территории

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Расчетный срок

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	224,2

	2
	Площадь образуемых участков 
	-"-
	18,79

	
	в том числе:
	
	

	
	территории общего пользования
	-"-
	18,79

	3
	Площадь изымаемых земельных участков
	-"-
	0,0681


Приложение 1. Ведомость координат узловых точек формируемых земельных 

участков

	№
	X
	Y

	1
	16065,41
	27675,50

	2
	16162,29
	27673,40

	3
	16164,48
	27653,54

	4
	16006,40
	27655,86

	5
	16091,07
	27885,76

	6
	16083,38
	27832,82

	7
	16067,08
	27752,95

	8
	16066,75
	27701,65

	9
	16065,41
	27675,50

	10
	16555,64
	29450,90

	11
	16571,34
	29532,29

	12
	16549,04
	29524,28

	13
	16553,96
	29563,66

	14
	16571,04
	29592,13

	15
	16589,26
	29699,18

	16
	16598,37
	29739,04

	17
	16624,57
	29808,51

	18
	16633,83
	29850,70

	19
	16931,70
	29800,72

	20
	16882,89
	29604,89

	21
	16847,39
	29447,04

	22
	16832,89
	29400,14

	23
	16830,39
	29391,98

	24
	16824,39
	29343,23

	25
	16801,39
	29237,07

	26
	16789,39
	29183,14

	27
	16738,89
	28952,29

	28
	16732,89
	28926,29

	29
	16730,89
	28916,39

	30
	16655,39
	28575,29

	31
	16628,95
	28449,87

	32
	16594,40
	28288,46

	33
	16586,80
	28269,61

	34
	16576,31
	28220,44

	35
	16561,10
	28202,42

	36
	16534,28
	28176,42

	37
	16527,96
	28157,17

	38
	16524,21
	28138,13

	39
	16443,88
	27808,45

	40
	16386,00
	27650,30

	41
	16164,48
	27653,54

	42
	16162,29
	27673,40

	43
	16065,41
	27675,50

	44
	16066,75
	27701,65

	45
	16066,94
	27730,59

	46
	16108,68
	27865,68

	47
	16128,04
	27931,73

	48
	16157,65
	28060,42

	49
	16174,73
	28152,66

	50
	16214,59
	28321,21

	51
	16246,48
	28384,98

	52
	16251,03
	28423,70

	53
	16267,24
	28437,55

	54
	16387,69
	28883,79

	55
	16555,64
	29450,90

	56
	16443,88
	27808,45

	57
	16524,21
	28138,13

	58
	16527,96
	28157,17

	59
	16534,28
	28176,42

	60
	16561,10
	28202,42

	61
	16576,31
	28220,44

	62
	16567,44
	28165,89

	63
	16554,83
	28168,02

	64
	16467,81
	27801,20

	65
	16413,03
	27649,90

	66
	16386,00
	27650,30

	67
	16443,88
	27808,45

	68
	16554,83
	28168,06

	69
	16567,44
	28165,89

	70
	16565,56
	28106,41

	71
	16568,64
	28088,48

	72
	16567,82
	27739,63

	73
	16566,89
	27647,64

	74
	16413,03
	27649,90

	75
	16467,81
	27801,20

	76
	16554,83
	28168,06

	77
	16881,27
	31427,68

	78
	16884,85
	31412,50

	79
	16898,69
	31414,99

	80
	16913,96
	31351,42

	81
	16892,56
	31348,64

	82
	16936,86
	31172,74

	83
	16938,89
	31147,98

	84
	16945,74
	31116,97

	85
	16954,70
	31091,49

	86
	16972,54
	31010,24

	87
	17019,74
	30810,50

	88
	17089,22
	30504,57

	89
	17092,54
	30488,47

	90
	17097,93
	30459,42

	91
	17100,66
	30429,77

	92
	17100,66
	30418,51

	93
	17096,54
	30406,03

	94
	17088,39
	30345,64

	95
	17042,39
	30150,89

	96
	17006,39
	30001,95

	97
	17002,89
	29984,89

	98
	16961,67
	29811,66

	99
	16957,43
	29792,83

	100
	16925,89
	29664,07

	101
	16853,89
	29349,17

	102
	16850,39
	29334,17

	103
	16850,39
	29333,14

	104
	16768,39
	28982,32

	105
	16763,39
	28963,20

	106
	16713,89
	28747,32

	107
	16676,81
	28580,63

	108
	16650,26
	28459,98

	109
	16599,16
	28227,36

	110
	16590,60
	28173,79

	111
	16586,82
	28119,49

	112
	16588,84
	27647,32

	113
	16566,89
	27647,64

	114
	16567,82
	27739,63

	115
	16568,64
	28088,48

	116
	16565,56
	28106,41

	117
	16567,44
	28165,89

	118
	16576,31
	28220,44

	119
	16586,80
	28269,61

	120
	16594,40
	28288,46

	121
	16628,95
	28449,87

	122
	16655,39
	28575,29

	123
	16730,89
	28916,39

	124
	16732,89
	28926,29

	125
	16738,89
	28952,29

	126
	16789,39
	29183,14

	127
	16801,39
	29237,07

	128
	16824,39
	29343,23

	129
	16830,39
	29391,98

	130
	16832,89
	29400,14

	131
	16847,39
	29447,04

	132
	16882,89
	29604,89

	133
	16931,70
	29800,72

	134
	16935,55
	29816,04

	135
	16971,89
	29960,92

	136
	16997,89
	30080,76

	137
	17023,39
	30171,73

	138
	17056,89
	30310,76

	139
	17067,39
	30348,73

	140
	17073,89
	30390,67

	141
	17075,66
	30420,26

	142
	17075,66
	30429,77

	143
	17073,35
	30454,86

	144
	17067,96
	30483,91

	145
	17064,84
	30499,04

	146
	16995,38
	30804,86

	147
	16948,16
	31004,68

	148
	16912,53
	31167,01

	149
	16866,47
	31349,85

	150
	16848,38
	31346,69

	151
	16831,33
	31419,56

	152
	16881,27
	31427,68

	153
	16599,16
	28227,36

	154
	16650,26
	28459,98

	155
	16676,81
	28580,63

	156
	16713,89
	28747,32

	157
	16763,39
	28963,20

	158
	16768,39
	28982,32

	159
	16850,39
	29333,14

	160
	16850,39
	29334,17

	161
	16853,89
	29349,17

	162
	16925,89
	29664,07

	163
	16933,92
	29565,91

	164
	16625,64
	28225,20

	165
	16619,35
	27646,88

	166
	16588,84
	27647,32

	167
	16586,82
	28119,49

	168
	16590,60
	28173,79

	169
	16599,16
	28227,36

	170
	16321,95
	28862,28

	171
	16374,81
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